     CAPITULO  17 CONSTRUCCIONES  ANTERIORES A LA ORD. VIG.


                 CIRCULAR   164/74 de fecha 7/11/74PRIVATE 

EXPEDIENTE A35292

Para su conocimiento y efectos pertinen​tes, transcribo a ud. Decreto  No.981 dictado por la Junta de Vecinos de Canelones, el día  25 de Octubre del año en curso, relacionada con  Ordenanza para regularización de trámites de edificación existentes, sin permiso municipal, que en el día de la fecha  por Resolución No.3684 esta Intendencia Municipal resolvió su cúmplase.

LA JUNTA DE VECINOS DE CANELONES, en uso de la facultad que le acuerda  la Ley Orgánica Municipal en su Art.19,  nume​ral 12,  y en un todo de acuerdo al dictámen de la Comisión Informante No.1, unánimemente (7 votos en 7)

D E C R E T A :

ARTICULO 1º. Aprobar en general la Ordenanza para  la regularización  de trámites  de edificación existentes sin permiso municipal.

ARTICULO 2º.  Esta Ordenanza se aplicará a las construccio​nes  a regularizar, realizadas  con anterioridad a la fecha de su promulgación.

ARTICULO 3º. Las edificaciones a regularizar comprendidas en el  Art.2º) que se ajusten a las ordenanzas vigentes, y las que no ajustándose a la misma, se hayan construido de acuerdo a las Ordenanzas Municipales que regían a la fecha de su construcción, serán aprobados con carácter definiti​vo. las construcciones que no se ajusten a las Ordenanzas mencionadas precedentemente,  podrán ser autorizadas por la Intendencia,  cuando a juicio de las Oficinas Técnicas Municipales cumplan con las condiciones mínimas imprescin​dibles relativas a las normas sobre higiene de la vivienda y demás disposiciones reglamentarias que la comprenden, mediante el siguiente procedimiento  administrativo:

‑a) Las construcciones que en el interior del volumen edificado, violen las disposiciones reglamentarias antedi​chas y que no afecten a terceros,  podrán ser autorizadas  siempre que cumplan con aquellas  condiciones mínimas imprescindibles en carácter definitivo o precario, según la importancia que a criterio técnico tenga la infracción, directamente  por los Arquitectos de las Direcciones y Divisiones de Arquitectura y Urbanismo de la Intendencia.

Para la aplicación del apartado  a)
En  caso que el Arquitecto informante, por la entidad de las infracciones lo estime necesario, podrá solicitar el asesoramiento de una comisión de tres Arquitectos como mínimo, que informarán previamente en mayoría.

 
‑b) Podrán ser autorizados  por los Arquitectos Direc​tores con carácter precario o definitivo según  la impor​tancia de la infracción, previo dictamen favorable de una Comisión Técnica integrada como mínimo por tres Arquitectos Municipales, los edificios con destino a  uso colectivo o público,  como hoteles, apartamentos, cines, teatros,  escuelas, liceos,  locales industriales, comerciales, etc. así como los que  se subdividan  por las leyes  de incorpo​ración a los régimenes de propiedad horizontal,  y todos aquellos que por su naturaleza a criterio técnico lo re​quieran. Estarán comprendidos además en este inciso todas las construcciones en que la violación a las disposiciones reglamentarias correspondan a las  que regulan las condi​ciones externas del volumen edificado y espacio circundante o que puedan afectar a terceros.

ARTICULO 4º. Las construcciones que se inicien con poste​rioridad a la fecha de promulgación de esta ampliación de la Ordenanza sobre construcciones Privadas, Cercos y Vere​das, no estarán comprendidas en las normas precedentes, debiendo aplicarse la Ordenanza vigente.

ARTICULO 5º.  En todos los casos de regularización, el interesado deberá justificar la fecha cierta de la cons​trucción, mediante prueba documentada, valedera a juicio de las Oficinas Técnicas Municipales.

ARTICULO 6º.  Todos los edificios cuyas regularizaciones se aprueben con  carácter precario y las que por ajustar a las Ordenanzas vigentes en el momento de su construcción, se aprueben con carácter definitivo, en caso de producirse hechos por los cuales queden comprendidos en las previsio​nes  del Art.32, deberán cumplir con lo establecido en éste.


VIVIENDAS ECONOMICAS.

ARTICULO 1º. Podrán regularizarse las viviendas edificadas en el período establecido en el Art.2º  de la Ordenanza  para  la regularización de trámites de edificación existen​tes sin permiso  municipal por el régimen  actual de vi​viendas  económicas, siempre que cumplan con las siguientes condiciones.

I) Que se ajusten a todo lo dispuesto por la Ordenanza de Viviendas Económicas vigente, (Art.56 de la Ordenanza No.578/73 de 22/2/73) y a  todas las demás Ordenanzas vigentes que rigen para la construcción, publicadas el 4/4/73. No se exigirá en estos casos responsabilidad técni​ca.

I) podrán aplicarse para estos casos las normas esta​blecidas en los Artículos  3º, 4º y 5º de la ampliación de la Ordenanza.

 
III) Deberán en todos los casos ajustarse a lo dispues​to en la Ley del  Poder Legislativo No.14137 del 5/3/73, cuyos incisos se transcriben:

"  A) no ser propietario  el titular o la sociedad conyugal, de otra finca en todo el territorio nacional, debiendo acreditar además el destino de la vivienda propia y permanente

"  A) No estar amparado para su construcción a ningún tipo de Ley Especial de Vivienda.

"   C)  Haberse efectivado la construcción en forma  directa por el titular, familiares o personas que presten colaboración en forma benévola, con excepción de  las ins​talaciones sanitarias y eléctricas que también quedarán  exoneradas de las aportaciones.

ARTICULO 2º.  Podrán aprobarse y habilitarse como Viviendas Económicas  y fuera de las zonas  urbanas, aquellas cons​trucciones que cumpliendo con  las áreas y demás condicio​nes exigidas, estén edificadas:

I) con techos livianos, como por ejemplo chapas metáli​cas, fibrocemento u otro material que a criterio de las Oficinas Técnicas municipales pueda ser admitido.

II) sin revoques inferiores en las habitaciones, de​biendo encontrarse  como mínimo pintados a la cal.

III) en todos los casos se exigirá que los baños se encuentren  revocados con materiales impermeables, estuca​dos  o pintados  con pintura al aceite.

IV) Los pisos podrán  admitirse en general de arena y portland alisado.

C) Los planos serán confeccionados, particularmente por cuenta del interesado,  incluso el de ubicación, En todos los planos se indicará como título VIVIENDA ECONOMICA   El municipios no estará  obligado a lo estipulado en el Art.14º de la Ordenanza de Viviendas Economicas.

D) la presentación y encarpetado de planos, memorias y solicitudes se ajustará a lo estipulado en el Art.4º de la Ordenanza sobre Construcciones Privadas, cercos y Veredas no siendo necesario la realización del trámite previo.

E) Deberá ajustarse  la documentación y " declaración jurada "  exigida en los Artículos 7º y 8º de la Ordenanza de  VIVIENDAS ECONOMICAS. en lo que corresponda.

ARTICULO 3º.  Las Oficinas Municipal que expidan el permiso de Vivienda Económica como regularización, deberán cumplir igualmente lo estipulado en los Artículos 9º y  10º, en lo que  corresponda, de la Ordenanza de Vivienda Economica.

ARTICULO 4º. El área máxima a  regularizarse no podrá exceder los 85 m.c.

ARTICULO 5º.  Podrá autorizarse  como complemento  de la vivienda,  un local de hasta  treinta metros cuadrados de área total, siempre que su destino sea garage,  depósito o pequeña artesanía individual, practicada por el propieta​rio,  no se  admitirá  comercios, industrias o aquellos destinos  que a criterio técnico no correspondan.

ARTICULO 6º  Regístrese etc.

             ‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
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