  CAPITULO  60  DUB‑DIVISION TIERRAS  FRACCIONAMIENTO.


Canelones 6 de Abril de 1984.PRIVATE 

CIRCULAR NO.21/84
Exp.A92301.

                          Para su conocimiento  y demás  efectos pertinentes, transcribo a usted Decreto No.1690, de la Junta De Vecinos de Canelones, de la cual  dio cúmplase ésta Intendencia  Municipal, por Resolución No.1508 de fecha 4 de abril del año en curso.

DECRETO No. 1690 DE LA JUNTA DE VECINOS DE CANELONES. 
" LA JUNTA DE VECINOS DE CANELONES, en uso de la facultas que determina el Art.19, Num. 12 de la Ley No.9515 de 28/10/35.


D  E  C  R  E  T  A
         ORDENANZA DE SUBDIVISION DE TIERRAS
                S E C  C I O N  I.   

DISPOSICIONES PRELIMINARES.

ARTICULO 1º Definición y objeto .La presente Ordenanza tiene por objeto reglar y fiscalizar la subdivi​sión de tierras de dominio privado, de acuerdo  con disposiciones técnicas, en virtud de las facultades de administración que la ley le confiere al Gobierno Departamental. 

La subdivisión de tierras es el procedimiento técnico‑administrativo en virtud del cual la Administración Municipal autoriza el fraccionamiento de un inmueble perteneciente al dominio privado, mediante la evaluación del interés  socio‑económico de la propiedad. Dicha evaluación se efectuará en todos los casos, al tiempo de otorgarse la autorización  (7 votos en 7 ).

ARTICULO 2º.La Intendencia Municipal de Canelones, por intermedio de las oficinas técnicas correspondientes,  dará a quien lo solicite por escrito (Formula A), las instrucciones e indicaciones que correspondan para fraccionar tierras, trazado de calles, avenidas, espacios libres, ensanches, ochavas, servidumbres públicas, etc., que puedan afectar la propiedad de acuerdo con las disposicio​nes del Plan General de Desarrollo Físico y sus planes particulares.

Mientras no entre en vigencia la delimitación de zonas  que el referido Plan  establecerá, las instrucciones se regirán  de acuerdo con  lo estableci​do en las Secciones III y IV de esta Ordenanza. 

Obtenida la información previa,  se podrá presentar la solicitud de  permiso de fraccionamiento  (Fórmula B), conjuntamente con los planos de subdivisión en  las condiciones que esta Ordenanza reglamentará, firmados por un Ingeniero Agrimensor, o Agrimensor, inscripto en el Registro Unico de Profesionales de la Intendencia  Municipal de Canelones. (7 votos en 7) 

ARTICULO 3º.La Intendencia  Municipal, de acuerdo con los informes de sus Oficinas Técnicas, podrá negar o condicionar la autorización para el fraccionamiento cuando: 

‑a) La zona esté situada en la extensión de ciento cincuenta metros (150m), medidos normalmente a la costa, desde la mayor altura que alcancen las aguas del Río de la Plata, en las crecientes que no causen inundación, sin recavarse previamente informe de los Ministerios de Transporte y Obras Públicas y Defensa Nacional y medie resolución favorable del Poder Ejecutivo.         

‑b) Se hubiere dispuesto la expropiación de las tierras. No obstante se autorizará la subdivisión si hubiere transcurrido un plazo mayor de  tres años a partir de la disposición expropiatoria, sin  que ésta  se hubiera llevado a efecto. 

‑c) La zona esté sujeta  a inundaciones o sea considerada insalubre para vivienda u otros destinos. 

‑d) la zona sea de urbanización muy costosa por su ubicación y  y condi​ciones topográficas que hagan difícil la instalación de servicios públicos indispensables.

‑e) Se trate de fraccionamientos de tipo urbano o suburbano en la proxi​midad de los centros poblados ya existentes y fuera de  los límites  previstos para ampliación y desarrollo de los mismos. 

‑f) Se trate de  una zona con amplias áreas fraccionadas con escasa edificación. (7 votos en 7 ).

ARTICULO 4º.En ningún caso se autorizará la subdivisión si de ella pueda derivarse un peligro cierto para las personas o los bienes (7 votos en 7 ). 

             S E C C I O N  II  .

          PROCEDIMIENTO  ADMINISTRATIVO .

ARTICULO 5º. Recepción de solicitudes .Las solicitudes de Información Previa (Fórmula A) y de división de Tierras (Fórmula B), se deberán presentar  ante la Intendencia Municipal o ante el departamento de Urbanismo de la zona a que corresponda  el predio involucrado. 

No se recibirán  solicitudes que no posean la información completa  requerida. (7 votos en 7). 

ARTICULO 6º.  Derecho de examen de planos. Subdivisión de Tierras e Inspec​ción. En el acto de la presentación de la solicitud de fraccionamiento  o amanzanamiento, el peticionante abonará los derechos  correspondientes que se establecen en la Sección IV, de lo cual se  dejará constancia escrita en el expediente (7 votos en 7).

ARTICULO 7º. Plazo de Tramitación.El plazo máximo de tramitación de una solicitud de información previa o fraccionamiento, con  amanzanamiento o sin él,  será el que la Reglamentación de esta ordenanza determine (7 votos en 7).

ARTICULO 8º.Sobre la base de los informes pertinentes, la Autoridad Municipal apro​bará o no, según correspondiere, el plano preliminar de la subdivisión pro​puesta por el peticionante. 

El acto administrativo podrá condicionarse a la aceptación de las  modificaciones que se formulen al trazado preliminar, de acuerdo con  las prescripciones técnicas  o al cumplimiento de los requisitos que la resolución establezca. 

En todos los casos, deberá indicarse   bajo apercibimiento de  caduci​dad, el plazo para la aceptación o cumplimiento. (7 votos en 7). 

ARTICULO 9º. Notificación de la Resolución Provisional.La resolución  provisional será notificada personalmente a quien  co​rresponda (7 votos en 7)

ARTICULO 10º. Presentación del plano de subdivisión.. Dentro del término de 180 (ciento ochenta)  días contados  desde el siguiente al de la  notificación a que se refiere el artículo anterior, el peticionario deberá presentar para su aprobación, el plano de subdivisión debidamente ajustado a lo prescripto en la  Sección IV y de acuerdo con las modificaciones y requisitos contenidos  en la resolución provisional si co​rrespondiere. 

A solicitud expresa del gestionante, la Intendencia Municipal,  apre​ciando las circunstancias , podrá concederle un plazo complementario de hasta 90 (noventa) días para cumplir la obligación a que se refiere el presente artículo. En todos los casos el plano de subdivisión deberá ser agregado al expediente (7 votos en 7).

ARTICULO 11º. Resolución municipal definitiva. Dentro del término de 120 días contados a partir de la presentación del plano de subdivisión  mencionado en el artículo anterior, y  sobre la base de los informes técnicos. la Autoridad Municipal dictará la pertinente Resolución administrativa, cuya parte dispositiva se transcribirá en el mencionado plano y sus copias (7 votos en 7).

ARTICULO 12º. Autorización condicionada. Norma Urbanística. Res. 26/12/88

La Autoridad Municipal,  en la resolución que dicte,  podrá condicionar la autorización solicitada para la subdivisión de tierra, a la ejecución de obras de mejoras en calles, caminos, vías de comunicación y en general en los  espacios destinados al uso público que estime necesarios para preservar la salubridad, seguridad pública y bienestar general. (7 votos en 7). Norma Urbanística, Res. 26/12/88, Circ. 147/88. A 137752

ARTICULO 13º. Notificación de  la resolución definitiva.La resolución definitiva, será notificada en la forma prescripta en el Art.9º de la  presente Ordenanza. (7 votos en 7).

ARTICULO 14º. Archivo del expediente y plano de subdivisión.El expediente con una copia del plano de subdivisión será archivado en el Departamento  Zonal de Urbanismo que corresponda y dos copias del plano de  subdivisión en la Intendencia Municipal,  una de ellas con la Constancia de su inscripcion en la Oficina de Catastro. (7 votos en 7).

ARTICULO 15º. Caducidad de la autorización municipal.La autorización Municipal para subdividir tierras se considerará  cadu​cada y sin efecto alguno si el peticionario: 

‑1) No comparece a notificarse de la resolución municipal definitiva  y no abona el derecho de subdivisión dentro del término de sesenta días de la fecha de la citación que a ese efecto se le dirija.

‑2) No hubiese realizado en el término de un año las obras de mejoras  a cuya ejecución  estaba condicionada la autorización. En caso debidamente justifica​do por el peticionario y mediante solicitud escrita, la Intendencia Municipal podrá acordar para la ejecución de las obras de mejoras un plazo mayor. 

‑3) No retirar los planos aprobados en el término de un año, contado desde la fecha de la notificación de la resolución definitiva.

‑4) No compareciere a notificarse de la resolución provisional en el  término de 60 (sesenta) días contado desde la fecha de la citación que a ese efecto se le dirija. 

‑5) En el término de 6 (seis) meses contados  a partir de la notificación de la resolución  provisional no presentare el plano de subdivisión de acuerdo con las indicaciones y disposiciones consignadas en la resolución.

‑6) En un plazo de 6 (seis) meses contados a partir de la notificación de la resolución definitiva no iniciare  las obras para la apertura de calles .

La Autoridad Municipal podrá ampliar este término si estima entendible las razones expuestas por escrito. 

Para el caso en que haya caducado  la autorización municipal podrá solicitarse reválida de la misma, abonando nueva,mente los derechos correspon​dientes, previa actualización (7 votos en 7).

ARTICULO  16º. Registro de profesionales.La Intendencia  Municipal y los Departamentos de urbanismo respectivos,  no recibirán ni tramitarán solicitudes para subdividir tierras  si los profe​sionales firmantes de los planos y demás documentos exigidos no se encuentren inscriptos en los registros respectivos. 

El Registro de Profesionales se ajustará a lo siguiente: ‑

‑1) Estará radicado en la Intendencia Municipal y en el Departamento de Urba​nismo que corresponda y sólo podrán inscribirse las personas  que posean título de Agrimensor o Ingeniero Agrimensor expedido o revalidado por la Universidad de La  República.

‑2) En este registro, se establecerán los siguientes datos correspondientes a cada inscripto:

‑a) nombre, apellido y firma usual.

‑b) Constancia de su nacionalidad y de los documentos de identidad que se le exijan 

‑c) título profesional 

‑d) domicilio legal en el departamento de Canelones, a los efectos  establecidos en esta Ordenanza. 

‑e) Número de inscripción en la Caja de profesionales Universitarios.  y constancia de situación  regular en las aportaciones. 

‑3) La Intendencia Municipal y los Departamentos de Urbanismo mantendrán al día, para la correspondiente fiscalización de las inscripciones, la nómina oficial de los Profesionales  habilitados. (7 votos en 7).


S  E  C  C  I  O  N  III 

AMANZANAMIENTOS 

ARTICULO 17º. Será obligatoria la aprobación municipal en todos los casos de división de terrenos en fracciones menores de 3 hás. o en los que  se tracen  nuevas calles en cualquier zona del Departamento, con destino a la formación de centros poblados (7 votos en 7).

ARTICULO 18º. Recepción de solicitudes. (Ver Art.12)Las solicitudes de fraccionamiento y trazado de calles, deberán presen​tarse  firmados por los propietarios o apoderados y Agrimensor operante, en los formularios provistos por la Intendencia Municipal  (Fórmula B) y el comprobante de haber pagado la Contribución  Inmobiliaria vigente, sin cuyo requisito  no se dará ingreso al trámite (7 votos en 7).

ARTICULO  19º.  Proyecto de trazado de nuevas calles.  (Ver Art.12 )

Las solicitudes para el trazado  de calles que impliquen  o no nuevos amanzanamientos, se presentarán  en las condiciones establecidas en el Art.18º, acompañada de la siguiente documentación: 

‑1)Plano de ubicación del predio  relacionado con las calles, caminos, vías públicas y con todos los predios inmediatamente adyacentes, con indicación de sus respectivas números de padrones.

‑2) Plano de mensura del predio. 

‑3)Plano del trazado preliminar de calles y desagües complementado con la siguiente información:

‑a) altimetría con curvas de nivel,  con intervalos fijados en las instrucciones especiales, referidos a un punto de nivel conocido  que la Intendencia indicará.

‑b)Accidentes topográficos existentes como ser cursos de agua, lagunas, canteras, barrancas, etc.

‑c) Arboledas y construcciones existentes dentro de la propiedad, que podrán ser documentadas con  fotografías áreas verticales con antigüedad no mayor de tres años.

‑d)  Calles, servidumbres y servicios existentes dentro de la propiedad.

‑e) Ubicación de los espacios libres.

‑f)Estudio de los desagües fuera de los límites del pre​dio.

‑4) Perfiles de las calles proyectadas.

En lo que respecta a las plantaciones y arboledas existentes, la Oficina técnica, de acuerdo con la Dirección de Parques y Paseos,  indicará cuales deberán conservarse (7 votos en 7).

ARTICULO 20º.
Obtenida la  aprobación del trazado definitivo de calles, el propietario deberá recabar la autorización para su apertura (Fórmula B) (7 votos en 7).

ARTICULO 21º.Las áreas de las calles, caminos, avenidas y demás vías de tránsito,  deberán ser entregadas al uso  público libres de todo obstáculo, accidentes o construcciones que puedan dificultar la utilización de las mismas. (7 votos en 7).

ARTICULO 22º. Normas para el trazado de calles. Los amanzanamientos o trazados de calles deberán estar de acuerdo al plano oficial o a  los trazados oficiales aprobados por la Intendencia Munici​pal y a ajustarse a las prescripciones de esta Ordenanza y a lo que la Regla​mentación  dictaminará. ‑

Cuando se solicite trazado de calles en zonas donde no existe amanzana​miento oficial, o cuando hubiere razones para modificar  al existente, los nuevos trazados deberán  proyectarse teniendo en cuenta la topografía, carac​terísticas del lugar, continuidad de la estructura vial, uso del suelo,  distribución de la población,. higiene, seguridad pública, estética urbanísti​ca y paisajística. (7 votos en 7). 

ARTICULO 23º.‑a) Cuando  se trate de zonas ya amanzanadas donde cruza la vía férrea y no se haya establecido una calle adyacente a la misma, la Intendencia Municipal podrá disponer que se ceda el espacio correspondiente para una futura apertura de calle, de 17 mts. de ancho; 

                ‑b) Cuando se trate de nuevos amanzanamientos frente a vías férreas, se establecerán calles de 17 mts., de ancho mínimo, medidas  del límite de la faja ocupada por la  línea férrea;

               ‑c) La superficie total destinada  a vías públicas deberá guardar adecuada relación con la superficie que abarque la  subdivisión, con la cantidad de predios, con las exigencias del tránsito y no será excesiva  ni insuficiente;

             ‑d) Las calles cortadas no excederán en general de  120 metros de longitud. En aquellas que no tengan  posibilidad de prolongarse se dispondrá, en el fondo cerrado, de un espacio circular de once metros de radio mínimo, para la fácil evolución del tránsito;

             ‑e) La longitud de los lados de las manzanas no excederá de doscientos metros (7 votos en 7) .

ARTICULO 24. Espacios de uso público.‑1) En las subdivisiones de tierras que se proyecten  cuya superficie total    exceda de tres hectáreas (30.000m2.) y cuando su finalidad fuere, a juicio de la Intendencia Municipal, la de fundar nuevas  poblaciones o ampliar barrios existentes, deberá destinarse, independientemente de la superficie ocupada por las vías públicas, no menos del diez por ciento del área total del predio a subdividirse, para espacios libres de uso público, de acuerdo con la distribu​ción que apruebe la expresada autoridad.

Esta superficie, que el propietario deberá ceder, pasará  al dominio  munici​pal y no podrá  comprender áreas de ribera.

La Autoridad Municipal podrá exigir para esos espacios, un porcentaje mayor del anteriormente fijado, sin que exceda del veinte por ciento (20%) de la superficie que abarque la subdivisión . Quede comprendida por lo dispuesto por este Artículo, toda extensión de terreno que  forme una unidad física, aunque comprenda diversos números de padrones, pero pertenezcan a un mismo o varios propietarios. 

‑2) En los casos  que prevé  este artículo, el Agrimensor operante prestará conjuntamente con el plano de subdivisión, un plano de  los espacios libres destinados a uso público, que será registrado en la Oficina de Catastro, incorporándose al patrimonio municipal de acuerdo con loo establecido por la Ley No.14530 de 1/6/76.

A tales fines el propietario deberá presentar en las Oficinas Municipa​les el Título de propiedad. hasta tanto no lo haga, se retendrá la entrega de los planos.

‑3) Si se solicita realizar el amanzanamiento o fraccionamiento de sólo una parte de la propiedad, deberá hacerse la cesión de las áreas afectadas al uso público, por el total de la extensión del terreno, Salvo que mediare interés municipal, en cuyo caso podrán  reducirse aquellas hasta el porcentaje corres​pondiente al plano que se apruebe. (7 votos en 7).

             S  E  C  C   I   O   N    IV    

ARTICULO  25º.Conjuntamente con la solicitud de amanzanamiento, podrá solicitarse la aprobación del proyecto de fraccionamiento o división de solares, la cual deberá además acompañarse de:

‑1) Proyecto de planos  con espacios públicos existentes y proyectados, con trazado de calles, avenidas y demás vías con sus números y anchos corres​pondientes, áreas destinadas a vías públicas, espacios públicos, privados y libres.‑‑‑‑ 

‑2) Designación por orden alfabético o numérico de las manzanas y orden numérico de los lotes, con áreas de cada solar. (7 votos en 7).  

ARTICULO 26º. Subdivisión en predios o lotes.A los efectos de la aplicación de esta Ordenanza  se establece la divi​sión del Departamento en las siguientes zonas con las áreas y frentes o anchos mínimos siguientes:

‑A) En zonas rurales. los mínimos serán de CINCUENTA  (50 ) metros lineales de ancho o frente y de CINCO MIL 85.000) metros cuadrados de área.

‑B) En zonas suburbanas. se distinguen  los siguientes casos:

‑1) frente a calles o caminos que cuenten con pavimento, energía eléc​trica , servicio público de abastecimiento de agua potable o servicios priva​dos de la misma índole que excluyan técnicamente a juicio de la Intendencia Municipal la posibilidad de contaminación del suelo y de las aguas para el consumo de acuerdo con la Ley No.13493 del 20 de setiembre de 1966, individua​lizado como zona SU1 en el Plan de Desarrollo Físico, los mínimos serán de  QUINCE  (15) metros lineales de ancho o frente y de CUATROCIENTOS (400) metros  cuadrados de área.  

‑2) Frente a calles o caminos pavimentados donde no exista alguno de dichos servicios individualizados como zona SU2, en el Plan de Desarrollo Físico, éstos mínimos serán de TREINTA (30) metros lineales de frente o ancho  y de  NOVECIENTOS (900) metros cuadrados de área y a juicio de la Intendencia Municipal no tenga por fin crear un barrio o centro poblado. 

‑3) En zona de  características rurales y cuando a juicio de la Inten​dencia Municipal el fraccionamiento no tenga por objeto la  fundación de nuevas poblaciones o barrios, individualizado  como zona SU 3 en el Plan de desarrollo Físico, los mínimos serán de  CUARENTA Y CINCO  (45) metros linea​les de frente y DOS MIL QUINIENTOS (2.500) metros cuadrados de área. 

‑C) En las subdivisiones en predios o lotes correspondientes a los  amanzana​mientos de las  Plantas urbanas oficialmente declaradas  tales se distinguen los siguientes casos:

‑1) Cuando exista red de saneamiento además de lo especificado en  B1 y que se individualiza como zona U1 en el Plan de Desarrollo Físico, se exigirá una  frente mínimo de SIETE (7) metros lineales  y un área mínima de CIENTO CINCUENTA  (150) metros cuadrados. 

‑2) Frente a calle o caminos pavimentados, si careciera de alguno de los servicios individualizado como zona U2, en el Plan de Desarrollo Físico, los mínimos serán de  DOCE  (12) metros lineales de frente  y  TRESCIENTOS (300) metros cuadrados de área. 

‑3) Frente a calles o caminos pavimentados, si no existiera ninguno de los restantes servicios, individualizado como zona U3 en el plan de Desarrollo Físico, los mínimos serán de  VEINTICUATRO  (24) metros lineales de frente y de NOVECIENTOS (900)  metros cuadrados de área, admitiéndose una subdivisión máxima de SEIS (6)  solares. 

‑D) EXCEPCIONES: En subdivisiones proyectadas en zonas Rurales, Suburbanas o Urbanas, en cuya  aprobación hubiera interés nacional o municipal o cuando las mismas, sin contrariar dichos intereses contribuyan a solucionar situaciones especiales como modificaciones del entorno urbanístico, financiación de cons​trucciones modestas,  particiones sucesorias y en General otras causales que la Junta de Vecinos considere atendibles en concordancia con lo que establece el  Art,1º de esta Ordenanza, podrán reducirse prudencialmente los  mínimos establecidos en los literales A), B),  y C) precedentes,  requiriéndose mayo​ría global de 2/3 cuando los frentes sean inferiores a 5 metros lineales y/o las áreas inferiores a los 70 metros cuadrados.

NOTA. Este literal, fue modificado por Decreto  1876 de la Junta de Vecinos del departamenmto, del cual dictó su Cúmplase esta Intendencia Municipal, por Resolución No.1705 de 25/4/84.  

ARTICULO 27º. Subdivisión de solares edificados..

‑1) Sin perjuicios de lo establecido precedentemente, en los  casos de subdi​visiones en que los edificios existentes no posean permiso Municipal de cons​trucción o no se ajusten totalmente al mismo, se deberá presentar un releva​miento de acuerdo con las exigencias que establecera la Reglamentación corres​pondiente.

Los lotes resultantes de la subdivisión  que soporten el paso de insta​laciones de edificaciones de otro solar,  o se vean afectadas por áreas no edificables emergentes de la propia división, quedarán  gravadas mediante servidumbres obligatorias que se establecerán  en los planos de fraccionamien​tos respectivos. 

La autoridad Municipal expedirá constancia para dejar  sin efecto las servidumbres así como constituidas, cuando merezcan   habilitación las obras  que hagan   innecesaria la permanencia de las mismas. 

‑2) Cuando  en un predio existan dos o más unidades locativas que cumplan  dimensionalmente con los mínimos establecidos para cada  destino de uso por la Ordenanza General de Construcciones Privadas y que además posean la totalidad de los locales específicos exigibles a tales fines, edificados integramente con fecha  cierta, anterior a la entrada  en vigencia de ñla presente Ordenan​za, teniendo la independencia  estructural así como los servicios públicos de energía eléctrica y agua potable suministrada por O.S.E. o similar particular y saneamiento  conectado al colector, en los casos en que exista  este servi​cio, podrá autorizarse la subdivisión del mismo a fin de deslindar tales  construcciones en las siguientes condiciones . 

               

  ‑a) el número  de lotes resultantes no será mayor que el de las unidades locativas que reúnan las condiciones a que se hizo referencia  y siempre que no se planteen  lotes baldíos. 

‑b) las dimensiones mínimas de los lotes resultantes serán: en zona urbana categorizada como U1, no tendrán otras limitaciones que las  estableci​das en el Art. 35, en el resto de la zona urbana 5 metros de frente y ciento treinta  metros cuadrados de área; en zona suburbana,  siete metros de frente y doscientos m2. de área, debiéndose procurar  para cada caso  que la propues​ta tienda a la mayor aproximación de las condiciones mínimas exigibles de acuerdo con lo que establece en el Articulo 26 precedente. 

‑3) Cuando en un predio exista una o más unidades locativas que  cumplan con el numeral anterior y del fraccionamiento resulten solares baldíos, se admiti​rá que los lotes queden con construcciones y sus  inmediatamente adyacentes se beneficien  con una tolerancia de hasta el 30% en frente y área, de los míni​mos exigidos en el Artículo 26, siempre y cuando las condiciones de la totali​dad del predio, impidan  cumplir estrictamente con las dimensiones que corres​pondan. (7 votos en 7).

ARTICULO  28º.Cuando se proyecten fraccionamientos en predios linderos con vías de tránsito existentes y éstas no tengan  el ancho mínimo reglamentario, deberá  cederse la superficie necesaria para el  ensanche de  tales vías, sea en su semiancho o en su ancho total, hasta obtener el mínimo necesario o el que lo corresponda, fijado  por las autoridades municipales o nacionales. (7 votos en 7). 

ARTICULO 29º.Será obligatorio el trazado de una vía de tránsito paralela y adyacente a todo curso  de agua permanente no navegable ni flotable. El ancho  de dicha vía deberá proyectarse a partir de la línea de las máximas crecientes ordinarias y no será menor de 17 metros (7 votos en 7).

 ARTICULO 30º.En todo fraccionamiento podrá admitirse la tolerancia del 5% en medidas lineales y del 10% en las áreas mínimas establecidas, la cual podrá beneficiar sólo a dos de los solares proyectados cuando las condiciones del predio consi​derado en su totalidad, obsten al cumplimiento estricto de las medidas pres​criptas por esta Ordenanza. 

Cuando se trate de un fraccionamiento por imperativo de división de condomi​nio sucesorio, no creándose mayor número de predios que de condómines heredi​tarios, las exigencias dimensionales de la presente Ordenanza podrán reducirse hasta en un 30% siempre y cuando  no sean inferiores a 7 metros de frente  y 150 m2. de área.

Para dar trámite a la solicitud correspondiente, deberá acompañar la misma Certificado de resultancia de Autos. 

ARTICULO 31º. Mod. Res. 132/94 J.D. Res. 2376/95 I.M.C. Circ. 139/95

(Mod.). Dichos lotes en caso de calles límites con zonas rurales,  quedarán incorporados  automáticamente a la zona urbanizada limítrofe,  previo informe de viabilidad por parte de las oficinas técnicas municipales.

En los fraccionamientos de inmuebles contiguos a calles  límite de zonas  o subzonas, las dimensiones mínimas a exigirse a los lotes adyacentes a dicho límite, serán en todos los casos, las correspondientes a aquella en que se autoricen las subdivisiones menores (7 votos en 7).

ARTICULO 32º.Cuando se proyecten fraccionamientos donde resulten solares con frente a más de una vía pública, corresponderá  que éstos cumplan con las dimensiones mínimas establecidas para cada caso. Tratándose de un solar esquina será suficiente  que cumpla con uno de los mínimos en frente (7 votos en 7).

ARTICULO 33º.La línea divisoria de  los lotes deberá aproximarse en lo posible a la normal con la alineación del frente de la propiedad.

El frente mínimo se medirá normalmente a una de las divisorias latera​les, desde el punto  en que la otra divisoria encuentre la alineación de frente y deberá mantenerse en profundidad hasta un mínimo de 10 metros, conta​dos  a  partir de la línea de retiro frontal fijado para ese terre​no.

Los casos irregulares serán considerados con carácter particular (7 votos en 7).

ARTICULO 34ºCuando el área de un lote no llegue a los mínimos establecidos, su espacio máximo destinado a edificación no podrá superar al prescripto para el solar de menor superficie admitido en la zona que se trate. (7 votos en 7).

ARTICULO 35º.Los solares resultantes de la subdivisión deberán tener un área mínima edificable de 70 mts2., la que se computará con una superficie contínua  cuyo lado menor  no será inferior a 5 mts. (7 votos en 7).

ARTICULO  36º.Cuando se proyecten  simultáneamente el fraccionamiento y construcción de conjuntos de viviendas emplazadas  en zonas suburbanas o rurales, la Inten​dencia Municipal exigirá a los gestionantes el proyecto completo del plano urbanístico y de las obras correspondientes. Sobre la base del proyecto pre​sentado y dentro del plazo prescripto por la reglamentación, las Oficinas Técnicas Municipales informarán circunstancialmente todo lo relativo a los siguientes puntos.:

 
‑1) Si es oportuno crear un nuevo núcleo habitacional o centro poblado en la zona. 

‑2) Evaluación de las posibilidades técnicas de dejar el 10% para espacios públicos y libres así como la determinación  precisa de su conveniencia. 

‑3) Necesidad de abrir calles para ser libradas al uso público. De acuerdo con este informe, la Intendencia Municipal podrá autorizar, negar o condicio​nar, mediante resolución fundada el proyecto de fraccionamiento y  construc​ción presentado. (7 votos en 7).

ARTICULO 38º. Ochavado.Los ángulos  que formen  los cruces de las alineaciones de las vías públicas proyectadas deberán  ochabarse con sujeción a las siguientes pres​cripciones:

‑1) Las ochavas mínimas exigibles se medirán sobre la perpendicular a la  directriz del ángulo que formen las alineaciones.

‑2) Dentro de la zona urbana, donde  existan disposiciones que no exijan retiros frontales para la edificación, los solares esquina  que quedarán gravados por una servidumbre de ochava, en el resto de la zona quedarán incor​porada a la vía pública.

‑3) No será obligatorio el ochavado cuando el ángulo que forme las alineacio​nes fuere mayor de 135º.

La dimensión mínima de las ochavas será de 5 metros, para predios que enfrenten a vías de tránsito de menos de 20 metros de ancho. 

‑4) Cuando una de las vías de tránsito  a la que  enfrenta tenga 20 metros, o más, las ochavas serán de 10 metros mínimo.

‑5) En los casos en que el ángulo que formen las alineaciones fuere muy agudo, podrán fijarse ochavas menores que las establecidas siempre que, a juicio  de la Intendencia Municipal, se obtengan las facilidades y garantías de seguridad que re3clama el tránsito público (7 votos en 7).


S  E  C  C  I  O  N . V
ARTICULO 38º. Operación de replanteo.El replanteo del trazado de la subdivisión en el terreno se ajustará por medio de mojones de metal,  de tipo aprobado por la Intendencia Municipal, que se colocarán en todos los vértices de ángulo del perímetro del terreno que abarca la subdivisión, en todas las intersecciones de calles, caminos y en general, vías públicas, en todos los vértices de ángulos y líneas de calles y en sus puntos intermedios cuando fuere necesario a juicio del funcionario técnico municipal encargado de la inspección del replanteo y en todos los vértices de ángulos de los límites de los predios o lotes. (7 votos en 7).

ARTICULO 39º. Obras de nivelación.Ejecutando el replanteo de trazado, se procederá a la nivelación de sus calles o caminos con sujección a las rasantes aprobadas por la Intendencia Municipal, y si no  existiera, a las instrucciones que deberán solicitarse a ésta, efectuándose a ese efecto los movimientos de tierras necesarios en   satisfactorias condiciones.(7 votos en 7).

ARTICULO 40º. Obligacion de ejecutar obras de mejoras. (Ver ref. Art.12 )

En el caso previsto en la Sección  IV, Artículo 28,  las áreas y dimen​siones mínimas de los predios o lotes estén supeditados a la previa realiza​ción de  obras de saneamiento o abastecimiento de agua potable y en general a aquellas obras a las cuales la Autoridad Municipal condiciones la concesión de la autorización  a la ejecución de obras de mejoras  previo a la venta privada o subasta pública de las tierras regirán las siguientes disposicio​nes:

‑1) No se concederán  permisos para edificar  en los lotes,  si las obras de mejoras exigidas por esta Ordenanza o por la Intendencia  Municipal, no se hubieren realizado satisfactoriamnete . 

‑2) Las obras de mejoras serán ejecutadas con sujección a los requisitos o prescripciones de orden técnico exigidos para cada tipo de ellas por la Inten​dencia Municipal o las Autoridades Nacionales. según corresponda y bajo la fiscalización  de sus dependencias  competentes, cuya intervención y aproba​ción deberá solicitar por escrito el interesado en la debida oportunidad. 

‑3) No se atenderá  con recursos municipales la ejecución total o parcial de mejoras o servicios en tierras subdivididas sin autorización o cuyo replanteo y nivelación de sus vías públicas no hubiera sido aprobadas por la Intendencia Municipal (7 votos en 7).

ARTICULO 41º. Venta de Tierras subdivididas.La venta privada o en subasta pública de tierras subdivididas de acuerdo con autorizaciones concedidas deberá efectuarse  con sujección a planos que sean copia exacta de los aprobados por la Intendencia Municipal (7 votos en 7).


S  E  C  C  I  O  N   VI

DERECHOS MUNICIPALES .

ARTICULO  42º. Derechos por examen de planos; subdivisión de Tierras e Inspec​ción.Se establece el valor que resulte por aplicación de la siguiente fórmu​la:

A + B (1 + 0,33 n ) VR/100, siendo A= valor básico equivalente a $______________

                                             B= coeficiente de ajuste, será igual a uno (1) en el caso de subdivisión o igual a 3 (tres) cuando se realice apertura de calles.

                                             n= número total de solares resul​tantes  con exclusión  de los propuestos para ser  cedidos al dominio público. 

Para el caso de amanzanamiento y desconociéndose el número  de solares resul​tantes se computará  n =5, por cada hectárea o fracción y la diferencia  con el número total de solares resultantes del fraccionamiento, deberá ser abonada antes de la entrega del plano aprobado.

                                   VR = Valor real del terreno que se acredi​tará presentando Cédula Catastral. Se tomará como base mínima imponible (Valor real ) de  $__________, para el cálculo en los casos que dicho  valor no lo supere. El Valor Básico A y el Real mínimo, se ajustarán  anualmente a partir del primero de enero de cada año. de acuerdo al índice medio del costo de la construcción, dichos valores se redondearán a la centena más próxima en el primer caso y a la unidad de mil en el otro.

El Valor de la Fórmula A y de la Fórmula B, que el  interesado adquirirá previo a las presentaciones respectivas, se establece en $ _________, cada uno y su actualización se producirá mediante igual criterio que la del Valor Básico A, referido. (7 votos en 7).

                 S  E  C  C  I  O  N   VII
              PROHIBICIONES, MULTAS  Y SANCIONES.

ARTICULO 43º. Prohibiciones.Prohíbese a los fraccionadores efectuar por sí o por medio de terceros,  cualquier tipo de negocio jurídico tendiente a transferir la propiedad de solares ubicados en fraccionamientos que no se  encuentren  aprobados en forma definitiva (7 votos en 7). 


M  U  L  T  A  S 
ARTICULO  44º.Los peticionarios,  fraccionadores o terceros a que se refiere el artí​culo 43º, que infrinjan las disposiciones de la presente Ordenanza, serán pasibles de una multa equivalente al Valor Venal de cada solar,  aplicándose en lo pertinente lo dispuesto por el Art. 5º de la Ley 15452 (7 votos en 7). 

ARTICULO 45º. A los efectos de la fijación del Valor Venal, se estará  al dictamen técnico de los peritos, sin perjuicio en caso de enajenación irregular de dar cuenta a la Justicia Penal competente (7 votos en 7). 

ARTICULO 46º.Para los casos en que la Intendencia Municipal compruebe la existencia de subdivisiones con autorización caducada o la existencia de anulaciones de ventas de tierras subdivididas según planos que no sean copia exacta de los aprobados o con falta de la constancia correspondiente, se aplicará la multa  prevista en el Artículo 45º precedente (7 votos en 7).

ARTICULO 47º. Sanciones a profesionales.Las transgresiones a las disposiciones de la presente Ordenanza, las omisiones que se comprueben en los informes que se establecen en las Fórmulas A y B, así como la que se proporcione induciendo a error a la Administración Municipal o a los particulares interesados y la reiteración que se aprecie en las infracciones por parte de los profesionales actuantes inscriptos en el registro respectivo, serán sancionados de la siguiente manera:

A) amonestación con anotación en el legajo respectivo, cuando  las omisiones o errores se refieran  a aspectos relacionados con la presentación  o trámites y su seguimiento. 

B) suspensión en los casos  en que se compruebe en la  documentación presen​tada, datos que induzcan a error grave a la Administración.

C) la eliminación del registro de profesionales cuando se configure  una  intención dolosa por parte del profesional actuando o cuando también la omi​sión o erro grave  hagan posible  al particular de la aplicación de la multa prescripta en el Art.44º. 

La reiteración de las transgresiones será apreciada por la Intendencia Municipal a los efectos de graduar la sanción que corresponda  aplicar, te​niendo fundamentalmente en cuenta las consecuencias  que  para la Administra​ción o el particular interesado ocasionare (7 votos en 7). 

ARTICULO 48º. Cuestiones no previstas e interpretaciones.Las cuestiones que se susciten relativas a la subdivisión  de tierras, no previstas en las disposiciones de la presente ordenanza, serán decididas por la Intendencia Municipal  y en caso de apelación de los interesados, serán resueltas en última instancia por la Junta de Vecinos. 

La interpretación de las disposiciones consignadas en esta ordenanza corresponde  a la Intendencia Municipal (7 votos en 7). 

ARTICULO 49º. Derogación de disposiciones vigentes.‑A la fecha de la promulgación de esta ordenanza quedarán derogadas todas las disposiciones  vigentes, referentes a las materias de que se trata y que se opongan a la presente. 

            S  E  C  C  I  O  N   VIII
              DISPOSICION TRANSITORIA

ARTICULO 50º.Hasta tanto el Poder Ejecutivo no preste  aprobación a la nueva fórmula de liquidación de los tributos regulada por el Art.42º, se aplicará el  proce​dimiento establecido en la Sección  VIII Derechos Municipales, de la Ordenanza No.578, Artículo 60º de fecha 22/2/73 (7 votos en 7). 

ARTICULO 51º.  Regístrese etc. (7 votos en 7) 

CUMPLASE  por la Resolución No.1508 de la Intendencia Municipal de CanelonesCanelones Julio 11 de 1984.

SUB DIVISION TIERRAS REGLAMENTO ORDENANZA
CIRCULAR No.43

Expediente A 93774

Resolución No.2896.
                   Para su conocimiento transcribo Resolu​ción dictada  por esta Intendencia Municipal el día 27 de Junio de 1984.

VISTO. el decreto 1690 de la Junta de Vecinos, referente a la Ordenanza de Subdivisión de Tierras a la cual esta Intendencia Municipal por Resolución No.1508 de fecha 4 de abril de 1984 dio cúmplase.

CONSIDERANDO: I) que ha sido necesario realizar  un Proyec​to de Reglamentación, el que se encomendó a los Técnicos Municipales integrantes de la Comisión especial, abocada al estudio de la Ordenanza ante dicha. II) que por oficio 9/84 de la División Fraccionamientos, Alineación y Niveles, se remite el texto  de la Reglamentación propuesta. III) que la Dirección general de urbanismo y Tránsito, tomó conoci​miento y está de acuerdo en adoptar dicho texto en forma definitiva. 

ATENTO a lo precedentemente expuesto. 

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE CANELONES‑ DECRETA.

ARTICULO  1º. Definiciones : las siguientes palabras y expresiones, consignadas en esta Ordenanza, se definen como sigue: Autoridad Municipal. Significa el conjunto de Orga​nos que, de acuerdo a la Constitución de la República, ejerce el Gobierno y Administración del departamento de Canelones. Intendencia Municipal. Significa la Intendencia Municipal de Canelones. División Fraccionamientos, Alinea​ción y Niveles. Significa la División Fraccionamientos, Alineación y Niveles dependientes de la Dirección general de urbanismo y Tránsito.  Sección Liquidación de Rentas. Significa la Sección Liquidación de Rentas  de la Intenden​cia Municipal de  Canelones. Oficina Jurídica, Secciones Asuntos Legales‑ Mora y Contencioso‑ Escribanía Municipal.  Subdivisión, Significa la división de cualquier parcela de terreno en dos o más lotes, fracciones u otras divisiones de la  tierra para  la venta inmediata o futura, construc​ción de edificios o cualquier explotación. Servidumbre de Non Edificandi. Significa el gravámen que se   impone  a un predio, con fines de utilidad pública, consistente en la  prohibición de ocupar con edificaciones determinada porción de la superficie. Trazado  preliminar.‑ Significa el pro​yecto preliminar indicado el trazado de la Subdivisión de una o varias parcelas contínuas, propuesto por su propieta​rio a la Intendencia Municipal.  Plano de Subdivisión.  Significa el plano de trazado definitivo de Subdivisión que se presenta a la aprobación de la Intendencia Municipal.  Plano Oficial,. Significa el plano de una población, lugar o región. aprobado por la Ley, por Decreto o por Resolución del Poder Ejecutivo o de la Autoridad Municipal.‑ Plan General  de Desarrollo Físico.  Significa

 el Servicio cuyo  producido se traduce en el instrumento técnico‑legal para promover la planificación racional y sistemática del territorio Departamental, propendiendo a su mejor desarrollo. 

ARTICULO 2º. Para la iniciación de una solicitud de infor​mación Previa (formula A), se deberá proporcionar el número de padrón individual, no admitiéndose padrones en mayor área o parte. 

De constatarse una irregularidad de este tipo en la solici​tud de fraccionamiento (Formula B) el profesional será sancionado de acuerdo al Artículo  47 de la Ordenanza, en tanto  se deberá iniciar nuevamente el trámite con el número de padrón asignado. 

ARTICULO 3º. Las solicitudes de Información previa y de División de Tierras, se deberán presentar ante la Intenden​cia Municipal (División Fraccionamientos), o ante el Depar​tamento de urbanismo de la zona a que corresponda el predio involucrado. Los Departamentos de urbanismo se dividen en cuatro zonas, comprendiendo cada uno las  siguientes Sec​ciones Judiciales (ver anexo 1) 

ARTICULO 4º. El plazo máximo para la tramitación de una solicitud de : 

‑a) información previa (formula A), será de diez días para el caso del departamento de Urbanismo, de no ser así, será de 30 días.

             
‑b) fraccionamiento con o sin amanzanamiento será de 30 (treinta) días y cuando exista un trazado preli​minar de calles se dispondrá  de 30 (treinta) días desde el momento de la presentación de la solicitud hasta la notifi​cación al interesado de la Resolución Municipal.

Toda aprobación de fraccionamiento donde se realice apertu​ra de calles, la documentación y tramitación de los mismos, se harán de acuerdo a lo exigido por la Ordenanza de Frac​cionamientos y a lo establecido en el Anexo No.2 de esta Reglamentación. 

ARTICULO 5º. Reválida.La validez de la solicitud de Información Previa (Formula A), será de 90 (noventa) días a partir de la fecha de expedición por el departamento de urbanismo dentro de dicho plazo, deberá gestionarse la Reválida, mediante  presenta​ción de nueva Formula A. 

Si la autorización Municipal para subdividir tierras (Formula B) caducara de acuerdo  a lo establecido por el Art.15 de la Ordenanza, se deberá solicitar  una reválida de información previa (Formula A), para establecer si han habido cambios en las afectaciones del  predio, de ser así se tendrá que presentar nueva solicitud de  fraccionamiento (Formula B) de acuerdo a la nueva información.

De no haber cambios en las afectaciones se procederá como lo establece el inciso final del Art.15 de la ordenanza. 

ARTICULO 6º. Inspección de Tierras.

El peticionario podrá proporcionar el medio de locomoción para  la inspección técnica de las tierras cuya subdivisión ha solicitado , cuando el Organismo no lo hubiera podido aportar en un plazo de 10 (diez) días. 

ARTICULO 7º. Notificaciones . Las notificaciones de una Resolución se harán a quien corresponda en forma personal o mediante telegrama colacionado 

ARTICULO 8º.En los casos de amanzanamiento o apertura de calles, se deberá presentar un (l) calco  o similar transparente y tres (3) copias heliográficas de los originales, que están dibujados a la  siguiente escala:

Plano de Ubicación.                      Escala  1:5000

Plano de Mensura  hasta 1 ha. Escala1:200

Plano de Mensura hasta 10 Ha.Escala1:500

Plano de mensura  hasta 50 Ha. Escala1:1000

Plano de mensura hasta  100 Ha. Escala 
1:2000

Plano de mensura hasta más de 100 Has. 
Escala1:5000

Adjuntando la siguiente documentación: a) Memoria explicativa con la descripción detallada de las operaciones topográficas, condiciones reales de las calles y obras de mejoras que se ejecutaron.

                                              b) Trazado de calles, caminos, avenidas y demás vías y espacios públicos existentes y proyectados.

                                              c) Medidas lineales y angulares, desarrollo y radios de curvas corres​pondientes a dicho trazado.

                                              d) Areas resultantes del trazado en la siguiente forma: 




d.1)Areas de  vías públicas.


                                d.2)Areas de espacios libres.  


                                d.3)Areas de uso privado.

ARTICULO 9º. Normas para el trazado de calles.Serán las exigidas por la Dirección General de Obras. (ver anexo No.2).

ARTICULO 10º. Normas generales.El peticionario presentará  a la  aprobación de la Inten​dencia Municipal en la oportunidad establecida en esta Ordenanza el plano de subdivisión de tierras, acompañado de 4 copias  como mínimo obtenidas por procedimientos mecáni​co‑químicos, confeccionado de acuerdo a las normas que rigen para el registro de Planos en la Dirección  General de Catastro.

 Las solicitudes de fraccionamientos de tierras contendrán los siguientes documentos:


 a) Un plano dibujado en tela de la división en solares de la propiedad y 4 copias heliográ​ficas de los originales ( mínimo)

                          b) Trazado de calles, caminos y avenidas y demás  vías, espacios públicos existentes y proyectados con nombres y anchos correspondientes, medidas lineales y angulares, desarrollo  y radio de curvas corres​pondientes a dicho trazado. 

                          c) Areas resultantes igual que el Art.8, literal d). 

                          d) Designación  por orden  alfabé​tico o numérico de cada manzana, número correspondiente al lote  y su superficie, toda esta información puede ir en planilla o en el propio dibujo.

                          e) Nota obligatoria: " Los retiros para edificar, serán los indicados por la Intendencia Municipal de Canelones, en el momento de solicitarlo. 

La documentación gráfica y la memoria debe venir firmada por el Ing. Agrim. operante. 

ARTICULO 11º. Excepciones.Toda excepción que la Intendencia Municipal considere atendible, avalada por los informes técnicos correspondien​tes, requerirá que previo a su aprobación, la misma  solicite la anuencia de precepto a la Junta de vecinos, la que se expedirá mediante  resolución fundada, siendo facul​tativa la previa solicitud de informe técnico o inspeccio​nes. 

ARTICULO 12º. Para los casos especiales en que se admiten  tolerancias en frentes y área de hasta un treinta por ciento de los míni​mos exigidos por el Art. 26 de la Ordenanza, el solar resultante podrá tener un mínimo de 7 metros de frente y 150 m.c. de área, aunque la tolerancia sea inferior a la prevista, correspondiéndole igualmente lo prescripto en el Art.30 de la Ordenanzaa.

En todos los casos las tolerancias previstas podrán ser aplicables siempre y cuando por las afectaciones vigentes en el momento del  fraccionamiento, los solares resultantes tengan un área y un ancho mínimo edificable de acuerdo al Art.35 de la Ordenanza. 

ARTICULO 13º. El relevamiento  a que se refiere el Art.27, deberá ser presentado  en escala  mínima 1:100, para plantas,  cortes y fachadas, con indicación de medidas de todos los locales destinados, croquis de ubicación  de las áreas edificadas, indicación  de retiros y ensanches, memorias descriptivas, edad de las construcciones, instalaciones sanitarias y demás detalles exigidos por la Autoridad Municipal corres​pondiente para plano de regularización de Obras. El releva​miento  deberá abarcar la totalidad de las construcciones 

existentes en el predio que no tenga a permiso o la reali​dad no se ajuste al mismo. 

Esta documentación podrá ser firmada por Arquitecto, inge​niero Civil o Ingeniero Agrimensor, para el caso en que haya que probar independencia estructural entre las distin​tas unidades locativas, alcanzará con una certificación firmada por los dos primeros profesionales  indicados anteriormente. 

ARTICULO 14º.Para mejor ilustración a lo exigido en el Art.27 de la Ordenanza (subdivisión de solares edificados) en lo que tiene que ver con locales específicos exigibles y dimensio​nes mínimas de las  viviendas, se adjunta el anexo número 3 (tres).

ARTICULO 15º. POR EL DEPARTAMENTO DE DESPACHOS Y ACUERDOS, incorporese al Registro de Resoluciones , etc. 

                      A181945

Resolución No.2376

Circular 139/95.


Canelones, 13 de Setiembre de 1995.

VISTO: la aplicación del Art.31 de la Ordenanza de Subdivisión de Tierras en predios rurales limítrofes con zonas urbanizadas, permitiendo áreas y frente mínimo de éstas últimas, sin contemplar afectaciones urbanas emergen​tes de disposiciones municipales vigentes.

RESULTANDO: I) que según resolución No. 1688 de fecha 20/6/94, fueron elevados los presentes a la Junta Departamental, para consideración  del texto modificativo del Art.31 de la Ordenanza de Subdivisíon de Tierras  y solicitar anuencia para su aprobación, que quedará redacta​da "..... Dichos lotes,  en caso de calles límites con zonas rurales, quedarán incorporados automáticamente a la zona urbanizada limítrofe, previo informe de viabilidad  por parte de las oficinas técnicas Municipales". 

                 II)que según Resolución No. 132 de fecha 1º/9/94 el Organo Legislativo concede  su anuencia  en fundamento a que  la presente Norma permite resolver situaciones  justificadas urbanísticamente en lo relativo a extensión de zonas, uso del suelo no productivo, viabilidad de prestación de servicios públicos.

ATENTO:  a lo precedentemente expuesto;

EN ACUERDO: con la Dirección General de Arquitectura y Urbanismo;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE CANELONES:

R E S U E L V E :1ºMODIFICAR el Art. 31 de la Ordenanza  de Subdivisión de Tierras, el que quedará redactado de acuerdo al siguiente texto: "...Dichos lotes, en caso de calles límites con zonas rurales,  quedarán incorporados automáticamen​te a la zona urbanizada limítrofe, previo informe de viabilidad por parte de las Oficinas Técnicas Muni​cipales".
      2ºPOR DIVISION DESPACHOS Y ACUERDOS, incorpórese al registro de resoluciones, siga a conocimiento de las Divisiones Fraccionamientos y Planificación Física,

circúlese entre todas las dependencias del Organis​mo.

Cumplido con sus constancias archívese. (FDO)

                           Sr. TABARE  HACKENBRUCH

                          Intendente  Municipal.

Dra. MARIANELLA MEDINA DE GONZALEZ

        Secretaria General.





                        Arqto. GUILLERMO VOLPI





                      Dir.Gral. de Arquitectura y   Urbanismo.

                                   A137752

Circ.147/88

                   Canelones 26 de Diciembre de l988

VISTO: la gestión promovida por la Dirección General de Urbanismo y Tránsito, contemplando las gestiones de fraccionamiento de tierras en solares, provenientes de la partición de áreas mayores.

RESULTANDO: que la iniciativa cubre aspectos no previstos en la Ordenanza de Subdivisión de Tierras, apor​tando una solución que clarifica la situación de partición del suelo, conjuntamente con la ejecución de obras de mejoras y espacios libres.

ATENTO: a lo dispuesto por el Art.48 de la Ordenanza de Subdivisión de Tierras, resolución No.1508 de fecha 4/4/84, dada a conocer por Circ. 21/84.

EN ACUERDO: con la Dirección General de Urbanismo y Tránsito;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE CANELONES;

R E S U E L V E :

1º    DICTAR la presente  Norma de carácter  urbanístico, 

para todo fraccionamiento de tipo urbano o suburba​no, incluídos o colindantes con centros poblados en el cual se proyecte subdivisión parcial de solares provenientes de la partición de áreas mayores o lote o general y se requieren aperturas o prolongaciones de vías de tránsito vinculares, sin perjuicio de los demás servicios de infraestructura que correspondan ( la referencia al articulado que sigue corresponden a la norma precedentemente citada.)

‑A) La solicitud de subdivisión, se hará en forma (Art.18 y 19), presentando el proyecto conjunto de la totalidad  del fraccionamiento.

‑B) Estudiada la gestión, se procederá a la aproba​ción condicionada (ARt.12) a la ejecución de obras de mejoras (Art.40), bajo        apercibimiento de caduci​dad de la autorización  (Art.l5).

‑C) La Resolución definitiva procederá (según el Art.11) habiendo constancia expresa de haber dado  cumplkimiento con las normas vigentes, particular​mente para apertura  de calles (Art.20 a 24 inclusi​ve) sin  perjuicio de las demás disposiciones inhe

 rentes a todo fraccionamiento.

-D) Los espacios libres que resulten de la subdivi​sión (Art.24), serán escriturados a favor del Muni​cipio de inmediato. Si el espacio libre resultante quedara enclavado hasta la realización de la apertu​ra de las vías de tránsito vinculares que correspon​dan , se escriturará a favor del Municipio la o las servidumbres de paso necesarias para el acceso.

‑E) Se retendrá la entrega de planos y  recaudos hasta que no conste el cumplimiento de las disposi​ciones precedentes.

2ºPOR EL DEPARTAMENTO DE DESPACHOS Y ACUERDOS, incor​pórese al Registro de Resoluciones, circúlese, siga a conocimiento de la Dirección General de Urbanismo y Tránsito, División Topografía, Cartografía y Catatstro y División Planificación Física. (FDO) 

TABARE HACKENBRUCH  Intendente Municipal. Esc. MARGOT ACOSTA DE AGUERRE, Secretaria General; OMAR MARTINEZ, Dir.Gral.de urbanismo y Tránsito.

          Canelones,  Agosto de l992.

DIRECCION  GENERAL  DE URBANISMO Y TRANSITO

DIVISION FRACCIONAMIENTOS, AFECTACIONES Y NORMAS.

A efectos de aclarar los criterios que conducen a la interpretación de los alcances de la Ordenanza de Subdivisión de Tierras, se hace necesario exponer:

1º MEDIANERA ENTRE CONSTRUCCIONES A SUBDIVIDIR
Toda divisoria de predios que implique medianería entre construcciones exis​tentes, deberá tener 30 cms. de espesor.(Art.       de la Ordenanza de Cons​trucciones), En caso de proponerse obras de adecuación , las mismas deberán ser realizadas previa a la aprobación del fraccionamiento, siempre que el fraccionamiento en  general cumpla con el resto de las disposiciones de la Norma. 

2º APERTURA DE CALLES PROYECTADAS
La apertura  de calles proyectadas   será exigida siempre que en el  fraccio​namiento, o subdivisión parcial se contemplen solares con frentes totales o parciales hacia las referidas vías proyectadas.

3º ESPACIOS LIBRES 
Los espacios libres resultantes de subdivisiones proyectadas, deberán cumplir con los siguientes requisitos:

‑a) el área a ser destinada a espacio libre será  mayor o igual al 10% de la superficie y menor al 20%.

‑b)  el área del espacio libre a ceder, deberá asegurar un área mínima útil del 10% del predio.

‑c en caso de cesión de áreas que por su naturaleza se definan como "no útiles" (cañadas, zonas inundables,  afectaciones, etc.), las mismas serán contempladas dentro de las áreas a ceder, mayores al 10% útil exigible.

‑d) la ubicación del espacio libre dentro del predio mayor área, deberá permitir la accesibilidad y disponibilidad a la aprobación del fraccionamien​to.

4º REGULARIZACION  DE CONSTRUCCIONES SIN PERMISO
 La responsabilidad y obligación de ka regularización de las construcciones, será del titular del predio a fraccionar, debiendo el técnico ingeniero agi​mensor dejar xpresa constancia en gráficos de obligación emergente, de regula​rizar construcciones ante la Intendencia Municipal de Canelones                                              

5º ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 
 A los efectos de considerar abastecimientos de agua potable a predios proyec​tados, los mismos deberán cumplir con:

‑a) zona  urbana: que la red de agua pase frente al predio proyectado, previa aprobación del fraccionamiento.

‑b) zona suburbana: que la red de agua llegue como mínimo frente al predio mayor área, suficiente  para abastecimiento de la totalidad  de las  fraccio​nes proyectadas, constancia de OSE mediante.

‑c) zonas balnearias de hab. permanente, sin servicios de OSE, se exigirá Certificado de Análisis de agua, Qímico y Bactereológico, admitiéndose un maximo de 3 solares, si su aprobación es anterior a la vigencia de la Ordenan​za.

6º RELEVAMIENTO INTEGRAL                                                     

 Los Relevamientos integrales de construcciones indocumentadas deberán cumplir con los siguientes

                    ART. 13 REGLAM.        Med.

Art.28 en zonas SU

Art.35.

Art.38

Art.48

dt.
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